Satzung der Gemeinde Seeth iiber die
3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 1

Fir das Gebiet ostlich der StiderstralRe

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 03.06.2020 folgende Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das
0.a. Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

-Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017-

Text Teil B

Verfahrensvermerke:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Die in allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen "Betriebe des Beherbergungsgewerbes", "sonstige nicht storende Gewerbebetriebe”,"Anlagen filr
Verwaltungen", "Gartenbaubetriebe” und "Tankstellen" sind gemaR §1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1. Sockelhohe

Die Sockelhohe der Gebaude betragt max. 0,30 m ab mittlerer Gradientenhohe des zum Gebaude gehdrenden Strafenabschnittes
bzw. der Gehweghdhe.

2.2. Firsthdhe, Traufhéhe
Die maximale Firsthdhe und Traufhdhe der Gebaude wird gemessen ab Sockelhthe des Gebaudes
Von der Traufhohe ausgenommen ist die Kriippelwalmseite.

3. Gestaltung der Gebaude (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §84 LBO)

3.1. Dach

Zulassig sind Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher mit einer Neigung von mind. 32°.

Einfarbige matte nichtgldnzende Eindeckung mit Dachpfannen in den Farben Rot , Braun, Grau oder Schwarz.

Ausnahmen von den Gestaltungsvorschriften der Dachflachen bei der Anwendung alternativer Energien (z.B. Sonnenenergie)

sind zulassig.

Dachaufbauten sind bis zu einer Breite von einem Drittel der Trauflange der entsprechenden Dachseite zuldssig, gemessen an der
Vorderkante in der groten Breite. Bei der Ermittlung der Trauflange wird ein eventuell vorhandener Giebel in Abzug gebracht.

3.2. Fassade

Einfarbiges Verblendmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun, braun, hellgrau, gelb, weiB und anthrazit.

Ab Erdgeschossdecke sind andere Fassadenverkleidungen in den Farben rot bis rotbraun, braun, hellgrau, gelb, weift und
anthrazit zulassig.

Werden Garagen und Nebenanlagen angebaut, miissen sie durch Vor- oder Riickspriinge vom Hauptbaukdrper abgesetzt werden.

4, Wintergarten

Wintergérten oder Veranden sind nur an das Hauptgebaude angebaut zulassig.
Ihre max. Grundflache wird auf 30 m? je Grundstiick festgesetzt.

Die Festsetzungen filr die Fassade und Dachgestaltung finden keine Anwendung.

5. Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Grundflache der Garagen und Nebenanlagen, mit Ausnahme des freistehenden Garten- und Geréatehauses, darf 60 m? je
Grundstiick nicht berschreiten. Garagen und Nebenanlagen miissen der Fassade des Hauptgebaudes entsprechen. Freistehend
sind sie auch in Holzbauweise als offene Garagen (Carports) mit integriertem, geschlossenem Abstellraum zulassig. Die Festsetz-
ungen zur Dachgestaltung finden keine Anwendung.

Garagen und Nebenanlagen miissen einen Abstand von mindestens 5 m von der offentlichen StraBenverkehrsflache einhalten. Sie
missen hinter der StraBenfassade des Hauptgebaudes zuriicktreten. Bei Eckgrundstiicken bezieht sich die Festsetzung nur auf
eine Seite der StraBenfassade.

6. Gewachshauser

Fiir Gewachshauser ist eine max. Grundflache von 10 m? je Grundstiick zulassig, die max. Gebaudehdhe betragt 2,50 m ab mittlerer
Gradientenhohe des zum Gebaude gehdrenden StraBenabschnittes bzw. der Gehweghthe. Sie sind in Holz-, Kunststoff- oder
Aluminiumbauweise mit Glasausfachung zuléssig. Sie miissen hinter die straBenseitige Fassade des Hauptgebaudes zuriicktreten.
Die Festsetzungen zu Fassade, Dachgestaltung und Sockelhéhe finden keine Anwendung.

7. Garten- und Spielhduser

Die max. Grundflache betragt 20 m?, die max. Geb&udehdhe 2,50 m ab mittlerer Gradientenhohe des zum Geb&ude gehorenden
StraRenabschnittes bzw. der Gehweghdhe. Sie missen hinter die straBenseitige Fassade des Hauptgebaudes zuriicktreten. Die
Festsetzungen fiir die Fassade, Dachgestaltung und Sockelhéhe finden keine Anwendung.

8. Grunordnerische Festsetzungen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Bepflanzungen aus einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und zu erhaltend festgesetzten Knicks sind dauerhaft zu sichern.

Bauliche Anlagen sind erst im Abstand von 3,00 m zum WallfuR von den festgesetzten Knicks zulassig.
Oberflachenbefestigungen auf den privaten Grundstiicken sind nur als wasserdurchlassige Flachenbefestigungen zulassig.

9. Einfriedungen
Einfriedungen an der StraRenfront sind nur als Holzzaun, Walle oder als griine Hecken, nicht hoher als 1,20 m zulassig.

8. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO)Schleswig-Holstein, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften des Text Teil B von Ziffer 1 bis 3.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 20.05.2019.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln

vom 12.07.2019 bis 20.07.2019 / ’
(Zeitung)/i i
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= tihrt-/ Auf
Beschluss der Gemeindevertretung vom 20.05.2019 wurde
nach § 3 Abs. 1 Satz 3/§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB / § 13b von der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

__: .____ unterrichtet

4. Die Gemeindevertretung hat am 19.09.2019 den Entwurf
des B-Planes / der 3. Anderung des B-Planes und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 04.10.2019 bis 04.11.2019 wéhrend der
Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, am - bei Bekanntmachungen durch Aushang:
in der Zeit vom 26.09.2019 bis 04.10.2019 durch Aushang

- ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekannt-
machung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach

§ 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden

unter ,https://www.amt-nordsee-treene.de/bauleitplanung
-der-gemeinden/" ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden gem. § 4
BagGBANTe4.10.2019 zur Abgabe einer Stellung-

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezej
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maBstabsgerecht dargestellt sind.
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8. Die Gemeindevertretung fat die Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 03.06.2020 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Ber
Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnyxig
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindyag haben
inderZeitvom .. bis__. . wéhpefd folgenden
Zeiten (Tage, Stunden) erneut offentlich ausgélegen.

(Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahaien nur zu den ge-
anderten und erganzten Teilen abgegeken werden konnten.)
Die offentliche Auslegung wurde mjtlem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Aysfegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen,am __._ / in__._ . (Zeitung,
amtliches Bekanntmachngsblatt) - bei Bekanntmachung
durch Aushang: in deérZeitvom _._ . bis_. .
durch Aushang »Ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachufg tber die Auslegung der Planentwiirfe und
die nach § &' Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurdennter www.....de" ins Intemet eingestellt.

odér: Es wurde eine eingeschr%nkte Beteiligung nach § 4a

¥ - winmy THT.

10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
03.06.2020 als Satzung beschlossen und die Begriindung

HesaNise

ng-sowie Tnternetadresse der Gemeinde und Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tber den
Inhalt Auskuntt erteilt, sind am/, ¥. 20 (vom 4§ .20
bis 24 §.20 durch Aushang) ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das
Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am-ﬂ.i,:v_ig
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1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

E 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauhVO -)

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 Bauhvo) Flache fir MaRnahmen zum Schutz,
ur P!Ieﬁe und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

((§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. & BauGB)

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen
max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

00O
000

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,25 Grundfldchenzahl
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) 28 ioe P p
FH8.50m  max. Firsthohe ber der Sockelhdhe . Sonstige lanzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauVO) Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§9 Abs. 7 BauGB)
TH3.50m  max. Traufhdhe dber der Sockelhdhe

{§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO) . , i
3. Nachrichtliche Ubernahme

> > bestehender zu erhaltener Knick bzw.
Geholzstreifen mit Uberhltern
(§21 Abs. 1 LNatSchG)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§/9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauVO)

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

(89 Abs. 1 Nr. 2BauGB, §§ 22 und 23 BauVO) 4. Darstellungen ohne Normcharakter
0 offene Bauweise vorhandene Grundstiicksgrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

geplante Grundstiicksgrenzen

A nur Einzelhaduser zuléssiq ,
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Flur 13 Flurbezeichnung
mmmsm BaUgrenze 1 Flurstiicksnummern
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 Bauvo) 53
8 Nummerierung Grundstiicke
Griinflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) [ T ] vorhandene Gebaude

Private Grinflache
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

\ 4 Ein- bzw. AuRfahrten und AnschiuB anderer
Flachen an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 6 BauGB)

[:I StraRenverkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraBenverkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

{§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

verkehrsberuhigter Bereich
{§9 Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

ohne MaRstab

Bebauungsplan Nr. 1, 3. Anderung und Erweiterung

(Verfahren gem. §13b BauGB)

Fiir das Gebiet dstlich der Siiderstralie

Schulweg 19
25866 Mildstedt

Gemeinde Seeth {iber das Amt Nordsee - Treene
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