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. Grinde flur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt Friedrichstadt
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Im nordlichen Teil des Plangebietes befand sichyéipf@éﬁéfbebetrieb
(Schlosserei) mit grofmaBstéblicher Bebauung.

Diese Bebauung widerspricht der vorhandenen Uberwiegend klein-
gliedrigen Ordnung der umgebenden Wehnbebauung und steht in keinem stadte-
baulichen Bezug zueinander.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll in diese Situation, durch Abbruch
der Gebdude des aufgegebenen Gewerbebetriebes und Ergdnzung durch eine
straRenbegleitende Wohnbebauung, eingegriffen werden.

Weiterhin ist die Fortfihrung und SchlieBung der in der Jurgen-Ovens-StraBe
vorhandenen Reihenhausbebauung im Plan festgeschrieben.

Diese planerischen Zielsetzungen entsprechen den Vorgaben des stadtebau~
lichen Rahmenplanes der Stadt Friedrichstadt.

Die Ausweisung der Grundnutzung ''Reines Wohngebiet' gem. § 3 BauNVO ent-
spricht den geplanten Zielen und der nach Aussiedlung des Gewerbebetriebes
anzutreffenden Struktur.

. Rechtsgrundlage

Die Stadtvertretung ven Friedrichstadt hat beschlossen, den B-Plan Nr. 7
aufzustellen und die erforderliche F-Plangnderung im Parallelverfahren
durchzufthren.

Zweck und Inhalt des B-Planes entsprechen den §§ 8 und 9 des BBauG. Der Plan
ist nach § 10 BBauG zu beschliefen.

. Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die im Planbereich befindlichen Baugrundstlcke befinden sich in Privatbesitz.
Bodenordnende Mafnshmen sind nicht erkennbar. Sollten dennoch Enteignungs-
verfahren nach § 85 BBauG erforderlich werden, finden diese nur damn An-
wendung, wenn diese MaRnahmen in freier Vereinbarung undurchfihrbar sind.

Versorgungseinrichtungen

Szamtliche erforderliche Ver- und Entsorgungsanlagen sind in den anliegenden
ErschlieBungsstraRen vorhanden und ausreichend dimensioniert.

Ausgenommen hiervon ist die Ldschwasserversorgung. Diese ist entsprechend
dem Arbeitsblatt W 405 der Hydrantenrichtlinien (DVGW) sowie in Abstimmmng
mit der zustindigen BrandschutzbehOrde zu erganzen. -
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5. Grinflschen und Bepflanzung

Entlang der StraBe "Am Ostersielzug" sind groBe Alleebzume vorhanden. Diese
sind entsprechend zu pflegen und zu erhalten.

Im Bereich der Schanzen- und GartenstraBe sind straBenbegleitend zu pflan-
zende EinzelbZume festgesetzt. Als Pflanzmaterial ist ausschlieBlich boden-
standiges, einheimisches Gehdlz zu verwenden.

Bei der Bebauung des slidwestlichen Grundstiickes an der Jurgen-Ovens-Stralie
ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten.

6. ErschlieBung

Die #duBere und innere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die vorhandenen
StraBen Am Ostersielzug, der SchanzenstraBe, GartenstraBe und Jiirgen-Ovens—
StraRe ausreichend gesichert. Weiterhin ist der vorhandene FuBweg als Ver-
bindung zwischen Garten- und Jiirgen-Ovens-StraRe im Plan festgeschrieben.
Alle vorhandenen Erschliefungsstrafien und -wege sind ausreichend ausgebaut.

7. ErschlieBungskosten

Aufgrund der bestehenden, ausreichend dimensionierten Ver- und Entsorgungs-—
leitungen sowie ErschlieRungsstraBen sind kurzfristig keine ErschlieBungs-
kosten zu erwarten.

Sollten dennoch Aufwendungen entstehen, sind diese entsprechend der be-
stehenden gesetzlichen Bestimmungen umzulegen.

Friedrichstadt, den
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Betr.: B-Plan Nr. 7
Friedrichstadt

Gestaltung:

1. Dach

2. AuBenmauern

a) Walm- oder Satteldach mit einer
Neigung von max. 50° unter Be-
ricksichtigung der maximal zu-
ldssigen Firsthohe

b) Material: Pfannen in S-Form
rot oder braun

c) Firsththe: max. 8,50 m ab 0K Gelinde

VMZ rot oder braun



