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Begrindung

1 Einleitung

Die Gemeinde Nordstrand hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans  Nr. 12
beschlossen.

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Auf dem Flurstiick 271 befindet sich ein Wohnhaus und zwei Lagerhallen, die der Bewirtschaftung
der Hallig Sudfall dienen. Die Lagerhallen nehmen in erster Linie das landwirtschaftliche Gerat und
das Viehfutter fur die Wintermonate auf. Zugleich dient eine Halle zum Ablammen fir die Schafe, die
im Sommer auf der Hallig Sudfall gehalten werden. Da im Winter die Hallig Sudfall nicht bewohnt und
bewirtschaftet wird, findet die gesamte landwirtschaftliche Tierhaltung und die Unterbringung der
landwirtschaftlichen Geréate auf dem sudlichen Teil des Flurstiicks 271 statt. Gewohnt wird in dem
nordlich gelegenen Wohnhaus. Da mehr Platz fur die Winterhaltung und die Ablammzeit der Schafe
bendtigt wird, ist ein Anbau an die vorhandene Halle erforderlich. Die im Ursprungsplan festgesetzte
GRZ und die Baugrenze lassen eine bauliche Erweiterung nicht zu. Durch eine entsprechende
Anderung der GRZ und der Baugrenze soll die Errichtung zusétzlicher Gebaude ermdglicht werden.
Da in einem Mischgebiet gemaR BauNVO keine landwirtschaftliche Nutzung zulassig ist, soll im
Rahmen der B-Plandnderung fur den Geltungsbereich als Art der Nutzung ein ,Doérfliches
Wohngebiet" festgesetzt werden.

1.2 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrof3e von 2.230 m2 und befindet sich im Westen des Ortsteils
Suderhafen sudlich der Stral’e ,Suderhafen und nérdlich der Stral’e ,Heverweg“. Es umfasst das
Flurstiick 271 teilweise der Flur 2 der Gemarkung Nordstrand.

1.3 Rechtsgrundlagen
Fir das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S.674)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.I S. 3634) zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) geé&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG S-H) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (GVOBI. 2010, S.301), zuletzt geadndert
durch Artikel 21 des Gesetzes vom 02. Mai 2018 (GVOBI. S. 162)
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- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017
(BGBI. 1 S. 3434)

- Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom 22. Januar 2009,
zuletzt geédndert am 1. September 2022 (GVOBI. S. 1422)

1.4 Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplans soll gemaR § 13a BauGB als B-Plan der Innenentwicklung im
beschleunigtem vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden.

Der B-Plan wird durchgefuihrt, um einer Nachverdichtung im Innenbereich und dem Bedarf an
Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen Rechnung zu tragen.

Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb von Natura 2000-Gebieten. Durch die Planung ergeben sich
keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke von
Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung und von Européischen Vogelschutzgebieten. Eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter besteht nicht. Ebenso wird
keine  Zulassigkeit von  Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen, begrindet. Aufgrund der Zuldssigkeiten des Sondergebiets
bestehen keine Anhaltspunkte daflr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Es wird gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen. Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB hat
bereits stattgefunden. Es wird gemaR 8§ 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach 8 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. § 4c BauGB wird nicht angewendet.

Um die Planung mdoglichst tibersichtlich zu halten, werden alle Festsetzungen des Ursprungsplans in
die 1. Anderung libernommen und entsprechend angepasst.

Der Flachennutzungsplan wird fiir das Gebiet des Geltungsbereiches berichtigt.

2 Inhalte des Planes

2.1 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 verfolgt die Gemeinde Nordstrand
das Ziel, dem Pé&chter der Hallig Sudfall die Unterbringung von landwirtschaflichem Geréat und
Tierfutter sowie die Unterbringung von Tieren wéhrend der Wintermonate auf dem Festland zu
ermdglichen. Zugleich soll das Ablammen in einer entsprechenden Halle ermdglicht werden. Da
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besonders wahrend der Ablammzeit die Anwesenheit des Betriebsleiters erforderlich ist, sollen die
landwirtschaftlich genutzten Gebaude in der Nédhe des dazu gehérigen Wohnhauses liegen.

2.2 Flachenbilanz

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fiir den Geltungsbereich folgende Bilanz:

BauGB Flachenart Flache
Gesamtflache 2.230,00 m2
§9 (1) Nr. 1 Dorfliches Wohnen 2.230,00 m?

2.3 Bauflachen

2.3.1 Artder baulichen Nutzung

Es wird fur den Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung ein dorfliches Wohngebiet (MDW)

festgesetzt.

Im dorflichen Wohngebiet sind zul&ssig:

Wohngebaude

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdérigen
Wohnungen und Wohngeb&ude.

Kleinsiedlungen einschlielich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten

Nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und
Wohngebaude
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Da das Wohngebdude mit den sidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Gebduden dem
Gebietscharakter eines dorflichen Wohngebietes entsprecht, wird der Geltungsbereich in Génze als
,Dorfliches Wohngebiet” festgesetzt.

2.3.2 Mal der baulichen Nutzung
First- und Traufhéhe

Die Festsetzungen zur First- und Traufhdhe werden aus dem Ursprungsbebauungsplan
ibernommen. Bei einer maximalen Firsthohe von 11 m lassen sich im MDW Il Hallen fir eine
landwirtschatftliche Nutzung errichten.

Grundflachenzahl

Fur das MDW | wird die Festsetzung einer GRZ von 0,2 aus dem Ursprungsbebauungsplan
Ubernommen. Im MDW Il wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt, um eine Erweiterung von erforderlichen
landwirtschaftlichen Gebauden zu ermdéglichen.

2.3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Im MDW Il wird die Baugrenze nach Siden hin erweitert,
um die vorhandenen Rundbogenhalle mit in die Uberbaubare Grundstiicksflache einzubeziehen.

2.4 VerkehrserschlieBung

Eine Anderung der VerkehrserschlieBung ist aufgrund der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12
nicht erforderlich.

2.5 Technische Ver- und Entsorgung

2.5.1 Wasser, Schmutzwasser und Regenentwéasserung

Die Wasserversorgung erfolgt Giber das vorhandene Leitungsnetz des Wasserverband Treene. Die
Schmutzwasserentsorgung erfolgt ebenfalls Uber den Wasserverband Treene.

Das anfallende Regenwasser versickert auf den unversiegelten Grundstticksflachen oder wird in die
vorhandenen Entwéasserungsgraben eingeleitet.

2.5.2 Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung erfolgt Uber das zustéandige Energieversorgungsunternehmen. Der
Netzanschluss ist gesichert

2.5.3 Loschwasser

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung (Grundversorgung) liegt im Verantwortungsbereich
der Gemeinde Nordstrand

Unter Einhaltung der DVGW Richtlinien (Blatt W 405) erfolgt die Léschwasserversorgung uber
mehrere Hydranten innerhalb eines Umkreises von 300 m.
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2.5.4 Miullentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt Gber die Mullverwertungsanlage Ahrenshoft.

2.6 Immissionsschutz

MalRnahmen des Immissionsschutzes sind nicht erforderlich.

2.7 Grinplanung, Natur und Landschaft

Grunordnerische Malinahmen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind nicht zu bertcksichtigen.

2.8 Hinweise

2.8.1 Bodendenkmalpflege

Der Uberplante Bereich befindet sich teilweise in einem archdologischen Interessengebiet, daher ist
hier mit archdologischer Substanz, d. h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen.

Es wird ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbeh6rde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zu der Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

2.8.2 Kiusten- und Hochwasserschutz

Das Uberplante Gebiet befindet sich au3erhalb des Schutzstreifens von 50 m zum Fuf3punkt der
Innenbdschung des Landesschutzdeiches.

Das Vorhaben befindet sich in einem Gebiet, das grundsatzlich durch Sturmfluten gefahrdet ist. Eine
absolute Sicherheit ist auch hinter Landesschutzdeichen nicht gegeben. Bei der Umsetzung von
Vorhaben in gefahrdeten Bereichen bestehen gegenlber dem Land Schleswig-Holstein keine
Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme notwendiger SchutzmalRnahmen.

3 Artenschutzrechtliche Beurteilung des Planvorhabens

Zur Beurteilung der maoglichen Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange in Umsetzung des
Planvorhabens sind die Vorkommen der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der
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europaischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL von Relevanz. Es ist zu prifen, ob durch die
Planvorhaben die Verbote des § 44 BNatSchG berthrt werden. Dieses betrifft:

Das Schadigungsverbot (gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 3und Nr. 4i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG) i.V.m. dem
Totungsverbot (gemand § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Das Verbot tritt ein, wenn die 0©kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
wildlebender Tiere nicht durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRRnahmen) im
rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

Das Storungsverbot (gemai 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert. Durch Vermeidungsmalnahmen und vorgezogene Ausgleichsmal3ihahmen kann
das Eintreten des Verbotstatbestands vermieden werden.

Fur nach § 15 BNatSchG sowie nach den Vorschriften des BauGB zulassige Eingriffe sind nach der
Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes Sonderreglungen erlassen worden. Fir Anhang IV-
Tier- und Pflanzenarten der FFH-Richtlinie und europaische Vogelarten nach der VRL liegt ein
Verstol3 gegen das Stérungsverbot und bei unvermeidbaren Eingriffen gegen das Totungsverbot nicht
vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen
Zusammenhang weiter erfullt wird.

Da das Plangebiet bereits baulich genutzt wird, sind keine Belange des Artenschutzes betroffen.
Durch die festgesetzten zuldssigen Nutzungen werden auch keine Verbotstatbestande geman § 44
Abs. 1 Nr. 1-4 BNatschG ausgeldst.

4 Kosten der Planrealisierung

Maflinahmen der Bodenneuordnung sowie ErschlieBungs-, Ver- und Entsorgungsmal3nahmen sind
nicht erforderlich.

Die Kosten des Verfahrens werden vom Vorhabentrager tibernommen.

NOrASIraNd, BN ... e e

(Burgermeisterin)

.“ Blro O L A F — Suderstr. 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980
R



