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| | Text Teil B |
\ | 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) | 7 Bw ¥, ., h

Die in allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemaR §1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Verfahrensvermerke: B |

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
[ Gemeindevertretung vom 27.05.2014. Die ortsiibliche
| Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch

9. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der offentiichen
Auslegung (Nr.5) geandert. Der Entwurf des B-Planes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Satzung der Gemeinde Wittbek
iber den Bebauungsplan Nr.05

Fiir das Gebiet nordlich des "Bowerweg”, siidlich des "Siiderweg” und |

ostlich der "Siderkoppel” in der Gemeinde Wittbek. |
-Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23.01.1990-

|
’{ Die Firsthohe betragt max. 9,00 m {iber mittlerer Geléndeoberflache (§18 BauNVO).
i Die Sockelhéhe der Gebaude betragt max. 0,40 m tber mittlerer Geldndeoberflache.
‘ Die Traufhthe der Geb&ude betragt max. 3,50 m iiber mittlerer Gelandeoberfléche.
Die Traufhdhe der Geb&ude betragt max. 5,70 m (iber mittlerer Geldndeoberflache fiir die Grundstiicke Nr. 1 und Nr. 2.

2. Zulassige Wohneinheit (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude ist nur 1 Wohneinheit zuldssig.

Je Wohngebéaude sind 2 Wohneinheiten fiir die Grundstiicke Nr. 2 und Nr. 12 zuldssig.
Bei der Hausgruppenbebauung ist nur eine Wohneinheit je Hausgruppenscheibe zuldssig.

\
|
|
| 3. Dachgestaltung
" 3.1, Dachform
} Es sind Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdécher zuléssig.
| Hauptdachneigung mindestens 35°.
‘ Gauben sind insgesamt bis zu einer Breite von zwei Fiinftel der Trauflange der entsprechenden Dachseite zuléssig,

gemessen an der Vorderkante in der grofiten Breite.
‘ Bei der Ermittlung der Trauflinge wird ein eventuell vorhandener Giebel in Abzug gebracht.
| Einzelgauben diirfen max. bis 3,00 m breit sein und miissen einen Abstand von mind. 1/6 der Traufldnge vom Ortgang einhalten.
| Zulassiger Dachiiberstand bis 0,60 m, Gebéude mit Holzfassade bis 1,00 m, ausgenommen hiervon sind tiberdachte Freisitze.
|

' 3.2. Dacheindeckung
. Es sind Dachpfannen in den Farben rot, braunrot, braun und anthrazit und schwarz zuléssig.
Die Nutzung alternativer Energien im Bereich der Dachfléchen ist zuldssig.

‘ 4. Fassadengestaltung, Aufenwénde

‘ Das Verblendmauerwerk ist in den Farben rot, rotbraun, gelb und Putzfassaden in den Farben rot, rotbraun, weif3, braun

' und Holzverkleidung rot, rotbraun zuléssig. Holz- und Glaselemente sind zul&ssig.

[ Ab Erdgeschossdecke sind andere Fassadenverkleidungen zuldssig. Die Farbgebung ist der tibrigen Fassade anzupassen.
. Holzhauser sind zuldssig.

!

5. Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit |
vom 23.07.2015 bis 06.08.2015 wahrend der

Dienststunden emeut 6ffentlich ausgelegen. |
erfolgt. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden KOnnen, am— e f

Aushang an den Bekanntmachungstafeln

 vom 24.06.2014 - 02.07. 2004 SRS
{ O g T o ekanntmachungs-
|

blatt/durch-Bereitstellung im Int

. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB wurde am 10.03.2015 durchgefiihrt.

N

-Auf Besehluss-der Gemein bei Bekanntmachung durch Aushang: |
wurde nach§ 3 Abs. 1 Satz 2/§13 13a Abs. 2 in der Zeit vom 14.07.2015 bis 22.07.2015 durch }
Nr. 1i.V.m. 2Nr 1 BauGB von der friihzeitigen Aushang - ortsiiblich bekannt gemacht. \'

il gbéeFQﬁenthchkeHbgesehen—‘ |

3. Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange,
die von der Planung beriihrt sein kinnen, wurden gem.
§4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 24.06.2014 unter-
richtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

10.Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

am 25°%. 2016 als Satzung beschlossen und die 1

Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. \

\

|

Mol . oug 10

\
|
\
|
‘1 4. Die Gemeindevertretung hat am 10.03.2015 den Entwurf

des B-Planes mit Begriindung beschlossen und zur AMT
Auslegung bestimmt. NORDSEE-T _TREENE
| KP\EY\ OQDE": 3 QUtND
' 5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der |

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Be-
‘ griindung haben in der Zeit vom 14.04.2015 bis 15.05.2015
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde

mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der

‘ Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder

1

11.Der Landrat des Kreises Nordfriesland hat mit Bescheid vom
11.08.2016 Az.: 4.60.9 - 681/131/5/- diese B-Plan- Satzung, beste-

zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
...................... | P e o

-bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit 12DigCompipdeveridiung hotdie-Nebenbe ;

vom 06.04.2015 bis 14.04.2015 durch Aushang — KReyee
|

5.1. Garagen und Nebenanlagen ortsiblich bekannt gemacht.

Die Grundfléche der Garagen und Nebenanlagen, mit Ausnahme des freistehenden Garten- und Gerétehauses, ‘
darf 50 m? je Grundstiick nicht Giberschreiten. Garagen und Nebenanlagen miissen der Fassade des Hauptgeb&udes entsprechen. : ' 6. Die Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange,

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung “

f :

‘ Freistehend sind sie auch in Holzbauweise als offene Garagen (Carports) mit integriertem, geschlossenem Abstellraum zuléssig. die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem.
|

durch die Gemeindevertretung vom 03.03.2016 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 05 \
fir das o.a. Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen:

w
|
- mit.Nebenbestimmungen und Hinweisen - genehmigt. !
|
\
\
I
i

Es sind auch flachere Dachneigungen und Flachdacher zuldssig. } § 4 Abs. 2 BauGB am 10.04.2015 zur Abgabe einer Stellung-
Garagen und Nebenanlagen miissen einen Abstand von mindestens 5 m von der éffentlichen StraRenverkehrsflache einhalten. ‘ nahme aufgefordert
Sie miissen hinter der Stralenfassade des Hauptgeb&dudes zuriicktreten.

Bei Eckgrundstiicken bezieht sich die Festsetzung nur auf eine Seite der Stralenfassade.

' 5.2.Garten-, Geréte- und Spielh&user ‘ 4
\ " Fir Garten-, Gerate- und Spielhauser ist eine max. Grundfldche von 30 m? je Grundstiick zuléssig. \
‘ Es kann mit einer maximalen Firsthéhe von 3,00 m {iber mittlerer Geldndeoberflache errichtet werden. J
| Sie miissen hinter die straRenseitigen Fassade des Hauptgebaudes zurlickireten. 1
‘ f ‘ Die Festsetzungen fiir die Fassade, Dachgestaltung und Sockelhdhe finden keine Anwendung. ‘ 1

14.Die Erteilung der Genehmigung des B-Planes sowie die Stellé;bei
der der Plan, die Begriindung und die zusammenfassende Erklarung
auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr von
allen Interessierten eingesehen werden kann und tiber den lnh It
Auskunﬂ zu erhalten ist, wurden A

7. Der katasterméfige Bes ‘
M ortsubhch bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist ' ‘
\
\
|
|

geometrischen Festlegungen depEuen; sta ulichen
Planung werden als nchtlg b ch}.slﬁ’ gt ngLagbm

|
| 5.3. Gewachshauser .3 |
1 ‘ \ Fiir Gewachshauser ist eine max. Grundflache von 10 m? je Grundstiick zuléssig, die max. Gebaudehohe betrdgt 2,50 m “
’ " {iber mittlerer Geldndeoberflache. Sie sind in Holz-, Kunststoff- oder Aluminiumbauweise mit Glasausfachung zuléssig.
" Sie miissen hinter die stralRenseitige Fassade des Hauptgebdudes zuriicktreten.

u( die Mbgli
/VQ;;D /§ Biitten undyon Méngeln der Abwégung emschhef&llch der 5|ch
KRE(S
P ” Oq[l}éfjkﬁlf chadigungsanspriiche geltend zu machen, und das Er
f ¢ 'Hibéé@ spriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
R chtswirkungen des § 4 3 GO wurde ghenfalls hingewie-
ie Satzur)(; ist mithin amgo 3 Jz i

i | 6. Wintergarten und Veranden -
' | Wintergérten oder Veranden sind nur an das Hauptgeb&ude angebaut zuldssig. lhre max. Grundflache wird auf 25 m? je Grundstiick festgesetzt |
” Die Festsetzungen fiir die Fassade und Dachgestaltung finden keine Anwendung.

" 8. Einfriedigungen |

‘ Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der
Einfriedigungen an der StraRenfront sind nur als griine Hecke heimischer Art, Holzzaune oder Walle, nicht hoher als 0,80 m ‘ ’

J

\

Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 13.07.2015 und 03.03.20
Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Am Q5 3. 2046

hoc\nw\wb C M)NQ \w:) 5

{iber mittlerer Gelandeoberfidche, oder griinen Hecken zuléssig.

10. Griinordnerische Festsetzungen

1. Im StraRenraum ist je Hausgrundstiick ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen.

| Auf jedem Hausgrundstiick ist mindestens ein hochstammiger, einheimischer Laubbaum oder hochstdémmiger Obstbaum zu pflanzen.
L = ] | 2 Genhdlzanpflanzungen sind mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

\ ' 3. Fiir die Flachenbefestigung auf den privaten Grundstiicken sind Vollversiegelungen

‘ Planz Ei Ch nun g TE ll A M 1:1000 (Asphaltierung, Betonierung, FugenverguB usw.) unzulassig.

Satzung der Gemeinde Wittbek

Ubersichtskarte ohne Mafstab

4. Bauliche Anlagen sind erst im Abstand von mlndestens 3mvon den festgesetzten Geholzanpﬂanzungen oder chks zulassng ‘

\

- Zeichenerklarungen

. | 4 Festsefzungen 2. Darstellung ohne Normcharakter |

b 168 || |

o | e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs —_— vorhandene Grundstiicksgrenzen | 3

a | ‘ WA Allgemeines Wohngebiet - geplante Grundstiicksgrenzen | ; 2\ P

1 I {89 {1) ¥r. 1 BauGB, § 1{2) Nr. 3 BaukiVo) ﬁ L

| GRZ Grundfldchenzahl 156
|

40 | |
B

o Gem.1595 FL.4

2 Flurstiicksnummern

(59 (1) Nr. 1BauGB, § 16 BauNV0)

\u!
s
GQ
®
" | =7 = BT L |
Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze m vorhandene Gebaude | A AR e IEE] o
; B

(59 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BaukV0) _ ‘ _ ; . f
6 Nummerierung des in Aussicht ‘ 25

gestellten Grundstiickes ‘ - C§

offene Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

nur Einzelhduser und Hausgruppen zuldssig > b entwidmeter Knick ;
{59 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0) i = Y3 = D{s B

nur Einzelhduser zuldssig Clf i3 o
(89 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVa) . Z {o il

WA

Baugrenze 3
{59 1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

. Nachrichtliche Ubernahme : L

StraBenverkehrsflachen besonderer > > T T

Lweckbestinmung : =
(59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) “

i
[ d
£

=i

verkehrsberuhigfer Bereich ;
{59 Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 1

Offentliche Griinfliche |
(59 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGal |

|
| Private Griinfliche | 1 1/ L ] |
. (§9 Abs. 1 Mr. 15 und Abs. 6 BauGB) ; P /

Spielplatz 1
8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 1

GELTUNGSBEREICH

8 |p e -

Gem.1595 Fl.4

Flache fir Mafnahmen zum Schutz, | B g b auun g S p l an N I. 5

y zur Pflege und zur Entwicklung | T -
; von Boden, Natur und Landschaft 1 " Fiir das Gebiet nérdlich des "Bowerweg”, siidlich des 'Suderweg und ostlich
f 5.9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGBJ } der Suderkoppel in der Gemeinde Wiffbek

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern

1 und sonstigen Bepflanzungen
(59 Abs. 1 Ne. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

o o
o000

Gemeinde Wittbek Gber das Amf Nordsee-Treene

Schulweg 19
25866 Mildstedt

Gemeinde Wittbek
Gemarkung Wittbek
Flur 4

Aktualitat des
Datenbestandes:
129.02.2016

|

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(61 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauV0)
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